Priloha €. 3

Rozhodnuti o podanych ndamitkach k navrhu izemniho opatfeni o stavebni uzavére
€.1/2023 schvalenému na jednani zastupitelstva obce LiSnice konaném dne 11.7.2023
usnesenim ¢. 7/2

Ve |h(té, dne 22.9.2023 podali datovou schrankou namitky Ing. Vlastimil Cepicka a Ing.
Zuzana Cepitkovad, zastoupeni advokatem Mgr. Milanem Schagererem se sidlem Plzeriskd

276/298, 150 00 Praha 5, evidenéni ¢islo CAK 15228.

Zastupitelstvo obce LiSnice rozhodlo na svém zasedani o podanych ndamitkach usnesenim ¢.
9/2 dne 11.10.2023 takto:

Namitka 4 a) 5 a odivodnéni namitky

V disledku Stavebni uzavéry budou zasadnim zptsobem dotéena prava a zajmy Ucastniki
souvisejici s vykonem jejich vlastnického prava k Nemovitostem. S ohledem na tuto skutecnost
podavaji Ucastnici na zakladé § 98 odst. 3 stavebniho zakona jako subjekty zminéné v § 172 odst.
5 spravniho fadu v ramci 30denn{ lhity své namitky proti Stavebni uzavéte, které oduvodnuiji, jak
je uvedeno nize.

Obecné

Utastnici se seznamili s obsahem navrhu Stavebni uzavéry véetné jejich piiloh, které byly nicméné
uvefejnény az v prubchu lhity pro podani namitek. Ve vztahu k vymezeni dzemi dotceného témito
namitkami ucastnici uvadi, ze se namitky vztahuji na celé uzemi, které by mélo byt postizeno
Stavebni uzavérou. Resp. na jednotlivé pozemky v katastralnim tzemi obce Lisnice, jak jsou tyto
uvedeny v navrhu Stavebni uzavéry a graficky znazornény v jeho piilohach ¢ 1 a 2. Uéastnici
nesouhlasi jak s textovym vymezenim navrhu Stavebn{ uzavéry, tak i s jejim grafickym
znazornénim. Neexistuji zadné racionalni davody pro vymezeni Stavebni uzavery v pfedkladané
podobé. Naopak existuje cela fada duvodu, které hovofi proti Stavebni uzavéte a které jsou
zminény v nasledujicim textu. Ucastnici jsou nuceni branit se prostrednictvim téchto namitek proti:
- zcela neakceptovatelnému a nezakonnému do jejich vlastnického prava k Nemovitostem,

- celkové a zasadni vadnosti navrhu Stavebni uzaveéry jako celku, nebot’ nespliuje zakladni
zakonné parametry, které jsou na tento pravni nastroj stanoveny pravnimi predpisy, navic také
realizace Stavebni uzavéry v navrhované podobé by byla v pfimém rozporu s vefejnym zajmem
na rozvoji celé lokality.

Vyporadani namitky 4 a) 5: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky 4 a) 5:

Zastupitelstvo obce schvalilo ndvrh OOP o stavebni uzavére ¢. 1/2023 dne 11.7.2023
usnesenim ¢ 7/2 a po pisemném projednani s dotéenymi organy byl navrh véetné pfiloh
zverejnén verejnou vyhlaskou na uredni desce a elektronicky po dobu 30 dn(. Obec schvalila
zadani nového uzemniho planu s prvky regula¢niho planu dne 6.6.2023. Zprava o uplatfiovani
Uzemniho planu byla vefejné projednana a schvélena usnesenim zastupitelstva 6/3 dne
6.6.2023. Duvody pro projednani ndvrhu OOP o stavebni uzdvére vychazi mimo jiné ze Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu LiSnice za obdobi 3/2016-3/2023. Zprava o uplatriovani
uzemniho planu je dostupna na webovych strankach obce :



https://www.obeclisnice.eu/urad-1/uredni-deska/oznameni-o-projednavani-a-doruceni-
navrhu-zpravy-o-uplatnovani-up-lisnice-za-obdobi-3-2016-3-2023-
977.html?ftresult=uplat%C5%880v%C3%A1n%C3%AD

Nebo na webovych strankach MéU Cernosice :
https://up.mestocernosice.cz/projednavane/Lisnice/Lisn n%E1vrh%20ZoUUP%203 2016%2
0a%9E%203 2023.pdf

Stavebni uzavéra je pofizovana v souladu se zakonem, obec ji povaZuje za zdkonnou, vécné
spravnou a od(ivodnénou.

Namitka b) 6 a odivodnéni ndmitky

Nepfimétené a nedivodné omezeni vlastnického prava ucastnika

Navrh Stavebn{ uzavéry je pro castniky spojen s vyraznym zasahem do jejich vlastnického prava
k Nemovitostem. Dle ¢l. 1 odst. 1 pism. c) a d), a dale ¢l. 2 odst. 4 a 5 navrhu Stavebni uzavéry
navrhovana Stavebni uzavéra znemozni jakoukoli novou stavebn{ aktivitu v ramci ploch ,,SC*
(plochy smisené obytné — zastavba centra obce), ploch ,,NS§* (plochy smisené nezastavéného
uzemi) a ploch ,,NSZ* (plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi — zemédélské), ktera by presahovala
300 m2 zastavéné plochy. Uvedena limitace jakékoli nové zastavby na 300 m2 zastavéné plochy
by

jak pro ucastniky, tak i pro ostatni vlastniky nemovitosti v ramci téchto ploch, znamenala faktické
znehodnoceni pozemku v jejich vlastnictvi. V tomto ohledu jsou jak ucastnici, tak dle informaci
ucastniku i vlastnici ostatnich nemovitosti v ramci tzemi dotéeného navrhovanou Stavebni
uzaveérou piipraveni vuci obci uplatnit své naroky na kompenzaci dle § 102 stavebniho zakona,
ptipadné také dle vyvoje situace dle zdkona ¢. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za skodu zptsobenou
pii vykonu vefejné moci rozhodnutim nebo nespravnym ufednim postupem, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. Z zadné casti navrhu Stavebni uzavéry pfitom nenf vab§ec patrné, na jakém zakladé¢
byla

stanovena prave tato limitni vyméra. Stavebn{ uzavéra vzdy musi vychazet z jasné definovaného
zameéru upravy nove navrzeného uzemniho planu a byt v souladu se strategickym rozvojem obce.
Z navrhu Stavebni uzavéry nicméné neni patrna zadna provazanost takovymi dokumenty.

V navrhu Stavebni uzavéry nenf uvedeno zadné konkrétni, podrobné vysvétleni. Je pouze uveden
obecny odkaz na ,,Zprivu o uplatiiovini sizemnibo planu 1isnice za obdobi 3/2016-3/2023%, ptipadné
jeji podklady a ptilohy. Bez uvedeni konkrétnich cilt ve vztahu k plocham, kterych se Stavebni
uzavéra ma dotykat, bez uvedeni odkazu na jakéhokoli dalsi strategické a koncepcni dokumenty
uzemniho planovani a rozvoje obce Lisnice.

Vyporadani namitky b) 6:  Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky b) 6:

Ukolem navrhované stavebni uzavéry je ochranit zemi obce pied stavebni ¢innosti, kterd by
byla v rozporu se schvalenym zadanim nového GUzemniho planu a Zpravou o uplatnovani
uzemniho planu v co moZna nejmensim rozsahu, aby byly minimalizovdny zdsahy do prav
vlastnik(l nemovitosti.


https://www.obeclisnice.eu/urad-1/uredni-deska/oznameni-o-projednavani-a-doruceni-navrhu-zpravy-o-uplatnovani-up-lisnice-za-obdobi-3-2016-3-2023-977.html?ftresult=uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD
https://www.obeclisnice.eu/urad-1/uredni-deska/oznameni-o-projednavani-a-doruceni-navrhu-zpravy-o-uplatnovani-up-lisnice-za-obdobi-3-2016-3-2023-977.html?ftresult=uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD
https://www.obeclisnice.eu/urad-1/uredni-deska/oznameni-o-projednavani-a-doruceni-navrhu-zpravy-o-uplatnovani-up-lisnice-za-obdobi-3-2016-3-2023-977.html?ftresult=uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD
https://up.mestocernosice.cz/projednavane/Lisnice/Lisn_n%E1vrh%20ZoUUP%203_2016%20a%9E%203_2023.pdf
https://up.mestocernosice.cz/projednavane/Lisnice/Lisn_n%E1vrh%20ZoUUP%203_2016%20a%9E%203_2023.pdf

Pro plochy SC, NSZ a NS stanovuje navrh stavebni uzavéry pldorysny limit 300m2 pro nové
umistované stavby. Limit 300m2 byl zvolen jako Setrné feseni, posouzenim majoritni
historické zastavby a méfitka staveb tak, aby neomezoval béZznou stavebni ¢innost obyvatel
obce dle podminek platného UP a zéroven zajistil cile sledované OOP o stavebni uzavére.
UdrzZovaci prace nejsou ndvrhem OOP o stavebni uzavére nijak omezeny nebo zakazany bez

ohledu na stanoveny limit 300m2.

Pro plochy SC Zprava o uplatfovani uvadi v Zadani nového tuzemniho planu potrebu
stanoveni takovych podminek prostorového usporadani véetné prvkl regula¢niho planu,
které by zajistily nenaruseni charakteristické urbanistické struktury a architektonickych
hodnot Uzemi a mimo jiné zajistily ochranu charakteru dzemi pred nadmeérnymi stavbami.
Toto opatfeni ma za Ukol ochranit historické centrum obce pred umistovanim nevhodnym
stavebnich dominant do doby vydani nového UP.

V Plochach NS a NSZ Zprava o uplatiiovani uklada Revidovat velikost staveb pro jezdectvi viz
prazkumy a rozbory které navrhuji Revizi celkové koncepce v krajiné jizné od LiSnice zejména
s ohledem na novou zastavbu pro jezdectvi na jihozapadnim okraji obce (viz kap. 2.4. viz foto
40), kterd svym charakterem neodpovida koncepci platného uzemniho planu a odpovida
spiSe zastavénému Uzemi.

Toto opatFfeni ma za kol ochranit predmétné tzemi obce do doby vydani nového UP, aby
nedoslo k nevhodnému zdsahu do krajinného razu nebo panoramatu obce.

Obec Lisnice neeviduje zZadné fizeni o vydani stavebniho nebo Uzemniho rozhodnuti pro
stavby nad 300m2 v plochach SC, NS, NSZ. Pokud by bylo pro pfedmétnou lokalitu Zadano o
stavebni povoleni nebo Uzemni rozhodnuti, mize o pfipadné Zadosti rozhodnout
zastupitelstvo obce povolenim vyjimky dle ¢l. 3 ndvrhu o stavebni uzavére, za podminek zde
uvedenych.

Zasah do prav vlastnik(l v podobé stavebni uzavéry je do¢asnym zasahem, opfenym o ust. §
97 odst. 1 stavebniho zakona. Obec LiSnice pofizuje Uzemni plan a Gcelem takto definované
stavebni uzadvéry je omezeni nebo zakaz stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by
mohla ztiZzit nebo znemoznit budouci vyuziti Gzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace obce. Stavebni uzavéra je stanovena pouze v nezbytném rozsahu.

Namitka b) 7 a odtivodnéni namitky

Po podrobném prostudovani navrhu Stavebni uzavéry jsou tcastnici nuceni konstatovat, ze

v procesu pfedchazejicimu schvaleni navrhu Stavebni uzavéry zastupitelstvem obce Lisnice jsou
zasadni vady nedostatky. Dle § 98 odst. 2 stavebniho zakona pak plati, ze ,,Navrh sizemnibo opatieni
0 stavebni nzavére nebo sizemnibo opatieni o asanaci sizemi se pisemné projedndvi s dotéenymi organy, které
mobon uplatnit sva stanoviska do 30 dnii ode dne obdrgeni navrhn. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se
nepiiblizi. S dotienymi orgdny, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrb sizemniho opatieni o stavebni
uzdvére nebo sizemmnibo opatient o asanaci rizemi dobodnut. Navrh Stavebni uzavéry tedy mél byt
pisemné projednan se vsemi dotcenymi organy. Z ¢l. 5 navrhu Stavebni uzavéry je pfitom zfejmé,
ze k navrhu Stavebni uzavéry se vyjadfily nasledujici dotéené organy: obvodni bansky ufad,
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, Méstky arad



Cernosice — odbor Zivotniho prostiedi, Ministerstvo vnitra. Z navrhu Stavebni uzavéry pfitom
neni zfejmé, Zze by mezi dotéenymi organy, kterym byl navrh Stavebni uzavéry zaslan k vyjadfent,
byl mistn¢ piislusny stavebni afad. Tim je Méstsky ufad MniSek pod Brdy — Stavebn{ ufad.
Méstsky urad MniSek pod Brdy — Stavebni ufad neni nikde v navrhu Stavebni uzavéry vabec
zminén. Patrné tedy nebyl s navrhem Stavebni uzavéry vibec seznamen. Toto zaklada jasny
rozpor s § 98 stavebniho zakona. Pfitom je zcela zasadni, aby o stavebnich omezenich, s nimiz by
byla spojena navrhovana Stavebni uzavéra, byl seznamen 1 mistné pfislusny stavebni ufad a mél
moznost se k nim vyjadfit. Nebyly dodrzeny zasadni proceduralni nalezitosti pfijimani opatfeni
obecné povahy v podobé¢ stavebni uzavéry zakotvené v § 98 stavebniho zakona. Jiz na tomto
misté je tedy tfeba konstatovat, ze predlozeny navrh Stavebni uzavéry je v rozporu s pravnimi
pfedpisy a je tedy nezakonny.

Vyporadani namitky b) 7:  Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni vyporadani namitky b) 7:

Navrh stavebni uzdvéry byl projednan s dot¢enymi organy. Dotéené organy neuplatnily

k ndvrhu stavebni uzavéry sva stanoviska a nevznesly k ndvrhu stavebni uzavéry zadnych
pfipominek. Stavebni urad Méstského uradu Mnisek pod Brdy neni dle zakona pro
projednavani navrhu stavebni uzavéry dotéenym organem. Stavebnimu Ufadu bude stavebni
uzdavéra zaslana po jejim schvaleni zastupitelstvem obce Lisnice.

Namitka b) 8 a odtivodnéni ndmitky

Ulastnici si rovné? dovoluji poukazat na fakt, Ze predstavitelem obce Lisnice, ktery ma v gesci
otazky tzemniho planovani, a tedy i pfipravovanou Stavebni uzavéru, je pan Jan Abt, dat. nar.
9.11.1975, bytem Lisnice 17, 252 10 Lisnice. Toto je patrné z webovych stranek obce,1 kde je

v sekci ,, Zastupitelstvo obce: 1V olebni obdobi 2018-2022 uvedeno ,,Jan Abt, 1. mistostarosta (rizemmni
plan)“. Pan Abt je sousedem ucastnikt, kdy vztahy mezi nim a ucastniky jsou vysoce vyhrocené.
Zejména s ohledem na realizaci stavebnich zaméra na pozemcich ucastnika. To je zfejmé ze
spisové dokumentace vedené stavebnim uradem Méstského ufadu Mnisek pod Brdy pod sp. zn.
1222/2020, 235/2021, 500/2021, dale Méstskym ttadem Cernosice — odborem Zivotniho
prostiedi, Oddélenim vodniho hospodafstvi, pod sp. zn.: S-MUCE 156810/2023
OZP/V/La/Fei. Z vyse uvedeného je zfejmé, ze s nivthem Stavebni uzavéry nebyl seznamen
mistné piislusny stavebni ufad v Mnisku pod Brdy jako dotéeny organ. Dle § 98 odst. 1
stavebniho zakona tzemni opatfen{ o stavebni uzavéte vydava v pfenesené pusobnosti rada obce.
V obcich, kde se rada nevoli, pfechazi tato kompetence ve smyslu § 6 odst. 6 pism. c) stavebniho
zakona na zastupitelstvo obce. Navrh Stavebni uzavéry tedy bude schvalovat zastupitelstvo obce
Lisnice, nikoli stavebn{ ufad. Obec tedy planu navrh Stavebni uzavéry, ktera fakticky ,,zmrazi*
veskerou vystavbu v obci Lisnice, projednat a schvalit bez védomi mistné piislusného stavebniho
ufadu. Pan Abt, ktery je jako prvni mistostarosta obce Lisnice zodpovedny za otazky dzemniho
planovani, prostfednictvim navrhované Stavebni uzavéry vyfizuje soukromé zalezitosti. Mimo
jiné omezuje vystavbu na pozemcich zejména na tzemi NZS a SC, které sousedi s jeho
nemovitostmi. Toto omezeni ze bezprostiedné dotkne zejména tGcastnikt. Navrh Stavebni
uzavery je tak jasnym projevem zneuzivani prava a pravnich nastroji. Toto neni pfipustné v
podminkach demokratického pravniho statu, ktery ctf princip zakazu zneuzitf prava, jak ostatné



uvadi konstantni judikatura: ,,zdkaz znengit prava je pravidlo eského vnitrostdatnibo prdva, véetné prava
verejného, kieré vyphivi 3 povahy Ceské republiky jako materidlniho pravniho stitn aloeného na uréitych
vidiich hodnotdch, k nims vedle sicty ke svobodé jednotlivee a ochrané lidské dristojnosti pati? mimo jiné i dicta k
harmonickému socialnimmu réadu tvorenémn pravem a odepreni ochrany jednani, které prava védomeé a amérné
vyugiva v rogporu s jeho smyslem a icelem. Zdkaz zneusiti prava je v jistém smyshu nltima ratio, a proto musi byt
uplatiiovdan nanejvys restriktivné a 3a peclivého pomérent s jinymi obdobné dilezitymi principy viastnimi pravnimn
radu, zepmeéna principem prdavni jistoty, s nimg se — eela logicky — nejvice stretava.2 “ Nedtvodny a
neoduvodnény navrh Stavebni uzavéry tak je prostfedkem, kterym si pan Abt vyfizuje své osobni
zalezitosti. Navrh Stavebni uzavéry pocita s faktickym ,,zmrazenim® vystavby na okolnich
pozemcich, aby tak mohly byt realizovany soukromé zajmy pana Abta. Pfitom moznosti obrany
ucastnika proti navrhu Stavebniho zaméru jsou vysoce limitovany, kdyz i o téchto namitkach
bude rozhodovat zastupitelstvo obce Lisnice, instruované panem Abtem

Vyporadani namitky b) 8: Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni vyporadani namitky b) 8:

Mistostarosta obce Jan Abt se na pfipravé Navrhu o stavebni uzavére podili na zakladé
povéreni zastupitelstvem obce. Podatelé namitek sousedi s Mistostarostou panem Janem
Abtem pozemky v plochdch SC, NSZ a NS a jsou tedy dotceny podminkami Navrhu o stavebni
uzavére stejnou mérou. Nelze tedy dovozovat, Ze by byl nékdo uréenim okruhu pozemku

v Navrhu stavebni uzavéry zvyhodnén. Navrh stavebni uzavéry citlivé zvolil podminky a
dotcené pozemky tak, aby prava vlastnikd dot¢enych pozemkd a nemovitosti co nejméné
omezoval a zéroven zajistil ochranu Gzemi obce do doby vydani nového UP, tedy cile dané
Zpravou o uplatfiovani a Zadanim nového UP. O navrhu stavebni uzavéry a o ndmitkach
dotéenych osob rozhoduje zastupitelstvo obce LiSnice, tj. nejvyssi organ obce. Pan Jan Abt je
pouze jednim z ¢len(l tohoto organu. Pofizovatelem stavebni uzdvéry je obecni Grad podle
ustanoveni § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisut
(dale jen ,,spravni rad“), na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce LiSnice podle ustanoveni §
6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 stavebniho zdkona. Navrh stavebni uzavéry musi byt
dohodnut s dotéenymi organy a projednan s verejnosti a dot¢enymi vlastniky.

Stavebni uzavéra je potizovana v souladu se zdkonem. Jedna se o docasny nastroj, viz vyse. Ze
stavebni uzavéry muze v odlvodnénych pfipadech zastupitelstvo povolit vyjimku.

Namitka b) 9 a odivodnéni ndmitky

Nutno podotknout, ze pravni institut stavebni uzavéry patif mezi nastroje uzemniho planovani,
které z divodu vefejného zajmu upravuji pomeéry v tzemi na ¢asove omezenou dobu. Zpravidla
se pouziva u liniovych staveb, jejichz realizace je ve vefejném zajmu. V pfedlozeném pfipad¢ je



zcela zfejmé, ze divodem pofizeni navrh Stavebni uzavéry neni vefejny zajem. Nebyl nijak
prokazan, dolozen a z ni¢eho nevyplyva. Realizace navrhu Stavebniho zaméru by navic byla
spojena s porusenim vefejného zajmu na rozvoji celé lokality obce Lisnice. Navrh Stavebni
uzavery pouze nepiipustnym projevem zneuziti prava a jeho pravnich nastroja a jako takovy
nesmi byt realizovan.

Vyporadani namitky b) 9:  Ndamitce se nevyhovuje

Oduvodnéni vyporadani namitky b) 9:

Navrh stavebni uzavéry citlivé zvolil podminky a dotéené pozemky tak, aby prava vlastnik(
dotcenych pozemku a nemovitosti co nejméné omezoval a zdroven zajistil ochranu Gdzemi
obce do doby vydani nového UP, tedy cile daného Zpravou o uplatiiovani a Zadanim nového
UP, které jsou ve vefejném zajmu a tak byly projedndny s dotéenymi organy a verejnosti.
Verejny zdjem na rozvoji Uzemi obce bude definovan pravé novym Uzemnim planem obce
LiSnice, nebot ze Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu vyplyva potreba revidovat zakladni i
urbanistickou koncepci tzemniho planu, stejné jako koncepci krajiny. K tomu viz odGvodnéni
stavebni uzaveéry.

Namitka c) 10 a odtivodnéni namitky

Nepfimétfené tzemni omezeni Stavebn{ uzavérou

Uzemi rozsah Stavebni uzavéry je verbalné popsan v ¢l. 1. ndvrhu Stavebni uzavéry a graficky
znazornén v ptilohach navrhu Stavebni uzavéry. Z textové ¢asti navrhu Stavebni uzavéry je
patrné, ze Stavebni uzavérou jsou dotceny plochy, na které dopadaji regulacni plany RP1, RP2,
RP3, RP4 a RP5, dale plochy rekreace, plochy smisené obytné — rekreacni, plochy smisené obytné
— zastavba centra obce, plochy smiSené nezastavéného tzemi, plochy smisené nezastavéného
uzemi — zemedelské, plochy zemédélské — orna puda, plochy zemédélské — trvalé porosty a
plochy pfirodni. Stavebni uzavérou tedy maji byt dotceny plochy se sirokym zptsobem vyuziti
napiic¢ celkovym spektrem funkcniho vyuziti jednotlivych ploch. Neni pfitom zfejmé, jak by
vyuziti téchto ploch v souladu se stavajicim tzemnim planem obce Lis$nice, kdy se jedna o plochy
rozmanitého vyuziti, mohlo ohrozit pofizeni nového stavebniho planu.

Vyporadani namitky c) 10: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky c) 10:

Potfeba ochrany Uzemi pfed moznou vystavbou a jeji rozsah dle Navrhu o stavebni uzavére
vychazi ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu. Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
vyplyva potreba revidovat zakladni i urbanistickou koncepci Uzemniho planu, stejné jako
koncepci krajiny. K tomu viz odGvodnéni stavebni uzavéry. V odlvodnéni stavebni uzavéry
jsou uvedeny obecné divody pro jeji vyhlaseni (viz body 3 az 5 odlvodnéni stavebni



uzaveéry), a stejné tak konkrétni divody pro jednotlivé plochy a lokality (pro kazdou lokalitu a
plochu jsou dlivody odlisné, viz bod 6 od(ivodnéni stavebni uzavéry). Zde pfimo odkazujeme
na text odGvodnéni stavebni uzdvéry a Cinime jeji obsah soucasti vyporadani této namitky.

Namitka c) 11 a odUvodnéni namitky

Lze konstatovat, ze navrhovana Stavebni uzavéra ma plosné¢ dopadat na vétsinu pozemku v ramci
obce Lisnice. Tento zavér je patrny i z grafického znazornéni navrhu Stavebn{ uzavéry. Pti
prostudovani grafického znazornéni navrhu Stavebni uzavéry a porovnani obou jejich piiloh je
jasn¢ zfejmé, ze Stavebn{ uzavéra dopada na podstatnou, majoritni ¢ast izemi obce Lisnice, a to
po celé plose tzemi obce. Stavebni uzavéra tak pfedpoklada blokaci pfiblizné 85 % plochy tzemi
obce Lisnice. Fixace stavajictho stavu vétsiny ploch na uzemi obce Lisnice je zcela nepfijatelna
pro jakykoli jeji dal§i budouci rozvoj.

Vyporadani namitky c) 11: Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni vyporadani namitky c) 11:

Rozsah stavebni uzavéry a podminky obsaZzené v jejim navrhu byly stanoveny predevsim

s ohledem na minimalizaci zdsahu do prdv vlastnik(i nemovitosti. Tedy je v nezbytném
rozsahu. Plochy RP1-RP5 jsou dle Zpravy o uplatfiovani naddimenzované je potireba celkova
revize téchto ploch. Ostatni pozemky a nemovitosti v Ndvrhu o stavebni uzavére jsou zatizeny
podminkami pouze v nutném minimalnim rozsahu tak, aby nebyl omezen pfirozeny rozvoj
obce dle podminek platného uzemniho planu. Obec LiSnice pofizuje Uzemni plan pro celé
Uzemi obce a Ucelem takto definované stavebni uzavéry je omezeni nebo zdkaz stavebni
¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi
podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace obce. Stavebni uzavéra je stanovena
pouze v nezbytném rozsahu.

Namitka c) 12 a oduvodnéni namitky

Pokud je pfistoupeno k vydani tdzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, musi byt naplnén jeden ze
zakladnich pfedpokladt jeho vydani. Konkrétné Zze k omezeni ¢i zakaz stavebni ¢innosti ¢i
dispozic s plochami dot¢enymi stavebni uzavérou dojde pouze v nezbytném rozsahu. Z dikce §
97 odst. 1 stavebniho zakona dale vyplyva, Ze stavebni ¢innost v uzemi vymezeném Stavebni
uzaverou, ktera se Stavebni uzavérou zakazuje, by nemela ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti
uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace. Z judikatury je pfitom zfejmé, ze
pfiméfenost stavebn{ uzavéry je tfeba posuzovat jak z hlediska ¢asového, tak i co do plochy
stavebni uzavérou dotéeného uzemit: ,,Ze dsady proporcionality pak plyne pogadavek, aby omezent
vyphivajici e stavebni uzdavéry byla stanovena jen v nexbytné nutném rogsabu ve vtahu k ciliim stavebni uzdavery.
Primérenost musi byt véena i lasovd. S obledem na tuto dsadu je tudiz 2rejme, Ze stavebni nzavéra postibujici cely
katastr obce, miige obstdt jen ve velmi vyjimelnych pripadech.3 Z navrhu Stavebni uzavéry jasné patrné,
ze se postihuje plochy sirokého spektra funkéniho vyuzitf a dotyka se téméft celého tzemi obce
Lisnice. Z navrhu Stavebni uzavéry pfitom neni patrny zadny relevantni davod, ktery by jakkoli
racionalné odivodnoval dotceni tak ploch obce Lisnice v tak objemném rozsahu (resp. jejich



konverzaci s ohledem na pfipadné budouci vyuziti). Navic by se muselo jednat o divod zcela
mimofadny, ktery ovéem v navrhu Stavebni uzavéry ani zdaleka neni uveden.

Vyporadani namitky c) 12: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni vyporadani namitky c) 12:

Rozsah Navrhu o stavebni uzavére vychazi ze zavérl a zadani Zpravy o uplatiiovani a je
navrzen pouze na potifebnou ¢ast izemi s co moznd nejméné podminkami omezujicimi bézné
vyuziti Uzemi. Ze Zpravy o uplatiovani tzemniho planu vyplyva potfeba revidovat zakladni i
urbanistickou koncepci Uzemniho planu, stejné jako koncepci krajiny. K tomu viz odivodnéni
stavebni uzavéry. V odivodnéni stavebni uzavéry jsou uvedeny obecné dlvody pro jeji
vyhlaseni (viz body 3 aZz 5 odlvodnéni stavebni uzadvéry), a stejné tak konkrétni divody pro
jednotlivé plochy a lokality (pro kazdou lokalitu a plochu jsou divody odlisné, viz bod 6
odUvodnéni stavebni uzavéry). Zde prfimo odkazujeme na text odlivodnéni stavebni uzavéry a
¢inime jeji obsah soucasti vyporadani této namitky.

Namitka c) 13 a odlivodnéni namitky

Nadto navrh Stavebni uzavéry vibec neuvadi, Ze by aktualné dochazelo k jakémukoli ztizen{
nebo zamezeni stavebni ¢innosti v katastralnim dzemi obce Lisnice, které by odivodnovalo
faktické ,,zmrazeni stavebnich aktivit pro umoznéni budouciho vyuziti Gzemi. Stavebni zameér se
jen neurcit¢ odkazuje na ,,Zpravu o uplatiiovani sizenmiho plann 1isnice za obdobi 3/2016-3/2023% a
existenci zadani nového tzemniho planu. Nejsou uvedeny zadné konkrétni argumenty pro
nedostate¢nost ochrany poskytované tzemnim planem. Sama textace navrhu Stavebni uzavéry na
stran¢ 5 vyslovné uvadi, Ze duvody pro vydani Stavebni uzaveéry jsou obecné. Dale ze v nékterych
lokalitach je tfeba provéfit parametry budouciho uziti. Pfitom zamér budouciho, odlisného uZit
konkrétnich ploch by mél byt definovan pravé na zakladé vysledka aplikace aktualniho uzemniho
planu a méla by o ném byt jasna pfedstava. Je tedy zfejmé, ze pro faktické zmrazen{ stavebnich
aktivit v obci Lisnice neexistuje adekvatni zduvodnéni. Obec k tomuto kroku pfistupuje veskrze
jako k preventivnimu kroku. Pfitom takovy postup se zcela miji se zakonnou upravou stavebni
uzavery ve smyslu § 97 az 99 stavebniho zakona. Pokud by mélo dojit k zevrubné, razantni
zmén¢ uzemniho planu obce Lisnice v natolik velkém rozsahu, jako je navrhovan, mélo by toto
byt prave vysledkem aplikace soucasného tzemniho planu s presné specifikovanymi divody, na
zakladé kterych je k natolik zasadnimu kroku pfistupovano. Pravdou je, ze ke ztizeni nebo
zamezeni stavebni ¢innosti v katastralnim uzemi obce Lisnice v soucasné dobé vubec nedochazi a
nemuze k tomu dojit ani v budoucnu. Platny a uc¢inny uzemni plan obce Lisnice poskytuje tzemi
dostatecnou a zcela adekvatni ochranu. Neexistuje tedy zadny relevantni dtvod, ktery by hovotil
ve prospéch vymezeni Stavebni uzavery. Pokud obec vydani Stavebn{ uzavéry odtvodmnuje toliko
nutnosti teprve provéfit moznosti budouciho uzivani tzemi, je tfeba konstatovat, ze vymezeni
Stavebni uzavéry je naprosto pfedcasné a zcela neduvodné, jak jiz bylo opakované zminéno.

Vyporadani namitky c) 13: Namitce se nevyhovuje



Oduvodnéni vyporadani namitky c) 13:

Zduvodnéni viz vySe v odlivodnéni vyporadani ndmitky ¢. 12.

Namitka c) 14 a odlivodnéni namitky

Stavebni uzavéra, resp. jeji odtivodnéni, viibec neuvadi konkrétni diivody, pro které tidajné neni
dostatecna ochrana Stavebni zavérou dotcenych ploch obce Lisnice, ktera vyplyva ze stavajici
uzemné planovaci dokumentace. V odtvodnéni navrhu Stavebni uzavéry neni jasné, konkrétné a
prakazné vysvétleno, na zakladé ¢eho, resp. jakym konkrétnim zptisobem by mohlo dojit ke
ztizeni nebo znemoznéni budouciho vyuzitf tzemi podle pfipravované tzemné planovaci
dokumentace. Zduvodnéni obsazené v navrhu Stavebni uzavéry je vysoce obecné, vagni a

vy >
povsechné. Pfitom by se mélo jednat o mimoradné, jasné a urcit¢ popsané davody, které jsou
pokladem pro omezeni drtivé vétsiny ploch obce Lisnice. Stavebni uzavéra je tak zcela jasné
nepfiméfena co do rozsahu tzemi, kterého se dotyka a nenf fadné odtvodnéna.

Vyporadani namitky c) 14: Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni vyporadani namitky c) 14:

Zduvodnéni viz vySe v odlvodnéni vyporadani namitky ¢. 12.

Namitka c) 15 a odiivodnéni namitky

Navrh Stavebn{ uzavéry je pfitom spojena se zasadnim omezenim vlastnfkd pozemkt dotcenych
Stavebni uzavérou. Po dobu tcinnosti Stavebni uzavéry by nebylo mozné povolit ani realizovat
zadné zamery v uzemi, na které by Stavebni uzavéra dopadala. Toto bude mit jasné negativni
dopad také na celkovy rozvoj obce a piipadny turisticky ruch. Stavebni uzavéra by totiz

zamezila realizaci i stavebnich zaméru, které by jinak byly v souladu s tzemnim planem.
Promitneme-li do této skutecnosti i fakt, ze obec pfistoupila k vymezeni navrhu Stavebni
uzavery vice méné preventivng, je jasné zfejmé, ze Stavebni uzavéra v pfedvidaném rozsahu bude
spojena s nezakonnym zasahem do vlastnického prava vlastnikti jednotlivych pozemku, které jsou
Stavebni uzavérou dotceny. Tedy nejen ucastnikud. Stavebni uzavéra je také v jasném rozporu s
vefejnym zajmem na celkovém rozvoji dané lokality. Tedy nejen castnika, ale i vSech ostatnich
obyvatel obce Lisnice. Takovy vysledek je pfitom v podminkach demokratického pravniho statu
jednoznacné nepifpustny.

Vyporadani namitky c) 15: Namitce se nevyhovuje

Odidvodnéni vyporadani namitky c) 15:

Zduvodnéni viz vySe v odlivodnéni vyporadani ndmitky ¢. 12.



Namitka d) 16 a odivodnéni ndmitky

Nepfimétfené casové omezeni Stavebni uzavérou

Dle ¢l. 4 navrhu Stavebni uzavéry ma Stavebni uzavéra platit ,,do doby nabyti iiéinnosti opatient obecné
povaly, kterjm se vyddvd Uzemni plin obce 1.isnice, jeho zaddni bylo sohvileno usnesenim zastupitelstva obee
Lisnice dne 6.6.2023 £ 2/6.° Z dikce navthované Stavebni uzavéry tedy vyplyva, ze teprve v ¢ervau
2023 obec Lisnice zadala kompletni zpracovani zcela nového tzemniho planu. Ve vztahu k
casovému ramci je tfeba vychazet z toho, ze jen v piipadé dil¢i zmény uzemniho planu zpravidla
musi byt uvazovano s ¢asovou dotaci okolo dvou let. Samozfejmé za situace, kdyz je cely proces
plynuly a bez komplikaci. U projednani zcela nového uzemniho planu nezbyva nez vychazet

z delsitho casového horizontu. V kontextu projednavaného navrhu Stavebn{ uzavéry by to pak
znamenalo, ze po urcitou dobu, fadové v rozsahu blize nespecifikovaného poctu nékolika let
bude zcela zakonzervovana veskera stavebni ¢innost na prevazné ¢asti uzemi obce Lisnice. Navrh
Stavebni uzavéry nadto vibec nefesi situaci, kdy by novy uzemni plan sice pfijat byl, ovSem v
odlisné podobé, nez je nyni navrhovano, a obsahov¢ by se rozchazel s opatfenimi dle Stavebni
uzavery.

Vyporadani namitky d) 16: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky d) 16:

Navrh stavebni uzavéry stanovuje platnost do doby vydani nového UP jeho? zadani je
soucasti Zpravy o uplatiiovani. Obsah a rozsah navrhu stavebni uzavéry vychazi ze zadani
nového UP a je v nezbytném rozsahu s maximalnim ohledem na opravnéné zajmy vlastnik(
nemovitosti. V priibéhu projednavani nového UP mlze dojit k zm&nam oproti zaddni. Casovy
harmonogram je obtiZzné predpovédét s ohledem na proces projednavani nového UP.
Pfedpoklad je min 3 roky do doby vydani nového UP. Tato doba se viak mize podstatné
zménit okolnostmi na které nebude mit obec vliv. Podle § 97 odst. 1 stavebniho zdkona
Uzemni opatreni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle
spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve
vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoZznit budouci vyuzZiti Uzemi podle
pripravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo
o potizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatieni v Uzemi, jimz se upravuje
vyuziti Uzemi. Logicky je platnost stavebni uzavéry koncipovana do doby nabyti u¢innosti
nového Uzemniho planu. V zastavitelnych plochach SC se pouze omezuji stavby nad 300m2,
v plochach Bydleni v Rodinnych domech I. A Il. mimo regulaéni plany se vystavba neomezuje.
Podateli ndmitky citovany rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 20. 7. 2009, €. j. 8 Ao
1/2009-142, stejné jako ¢.j. 5 Ao 2/2011-30, jsou ve prospéch argumentace obce. Stavebni
uzavéru lze prijmout jiz ve fazi rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu. V tomto ptipadé je
podkladem pro jeji vyhlaseni Zprava o uplatfiovani a schvdlené zadani UP. Obecni tGfad Lignice
bude pofizovat novy Uzemni plan v souladu se zdkonem tak, aby mohl byt co nejdrive
schvdlen.



Stavebni uzavéra je pfimérenym opatrenim, jak vécné, tak ¢asové. Jedna se o docasny
nastroj, viz vySe. Ze stavebni uzavéry mize v odlvodnénych pfipadech zastupitelstvo povolit
vyjimku.

Namitka d) 17 a odlivodnéni namitky

Stavebni uzavéra a omezeni, ktera jsou s ni spojena a ktera pfinasi, musi byt pfitom pfiméfena.
Omezen{ vyplyvajici ze Stavebni uzavéry musi byt stanovena jen v nezbytné nutném rozsahu ve
vztahu k cilim Stavebn{ uzavéry. V ohledu vécném i ¢asovém. Tedy jak s ohledem na rozsah
vymezeného uzemi, tak v kontextu pfedpokladaného ¢asového ramce, jak ostatné vyplyva

z judikatury.4 Z zadnych dostupnych podkladu, které se tcastnikim s ohledem na jejich
maximalné vynalozené usili podafilo dohledat, nicméné nenf zfejmy zadny ¢asovy harmonogram
pofizovani nového uzemniho planu obce Lisnice. Obec tak patrné nema ani pfedstavu o ¢asovém
horizontu, v ramci kterého by byla zasadnim zpisobem ochromena stavebni ¢innosti na
pfevazujicim tzemi obce. Toto je velmi alarmujici skute¢nost, nebot’ od faze zadani zpracovani
nového tzemniho planu do finalniho schvaleni jeho finalni podoby muze ubéhnout nékolik let.
K celému procesu se vyjadfila judikatura, ktera uvadi: ,,Pr7 posuzovdni otizky, 3da pri pripravé
sigemniho planu je treba vydat sizemni opatieni o stavebni uzdvére ([ 97 stavebniho dkona g roku 2006), tedy
i divaze, 3da je toto opatieni zapotiebi, protoge by moblo dojit ke 3tiZent nebo nemoinéni vyugiti iigemi podle
pripravované sizemmni planovaci dokumentace, je nutno vychdzet 3 aktudlnibo stavu této pripravy (3 jeji faze). Za
situace, kdy bylo schvdleno zaddni sizemnibo plann a nebyl dosud Zpracovan navrh tohoto planu, je treba vychdzet
predevsim 3 tohoto zaddnt. Jestlige vsak jig doslo k vypracovini navrhu sigemniho planu, pokud obsahuje oproti
zaddni dals? regulativy, je nutno vychazet predevsim 3 tohoto navrhu. To ovSem neznamend, e tento ndavrh pak
musi byt (v prvodnim néni) védy schvdlen zastupitelstvem. Tento organ obce se musi vyporddat myj. se vsemi
ndmitkami a pripominkani. Je tedy nutno prisvédiit odpiirei, e konelné xnént sigemniho planu, resp. Jeho idsti,
nelze predjimat.5 “Krom toho, ze nelze pfedjimat konecné znéni, tedy finalni podobu nového
uzemniho planu, kdy navrh Stavebn{ uzavéry nijak nefesi ptipadné modifikace jeho finalnfho
znéni oproti zadani, nelze ani predjimat konkrétni casovou dotaci, nezbytnou pro jeho finalizaci.
Tato bude vyplyvat z celého procesu projednavani a schvalovani nového tzemniho planu, ktery
muze byt spojen s nutnosti vypofadavani celé fady namitek a pfipominek. Uvedené pusobi tim
spi$ pal¢ivéji, pokud o ¢asovém rameci celého procesu nema pofizovatel tzemniho planu ani
ramcovou pfedstavu. V pfedlozeném ptipadé nejen ze obec piistoupila ke Stavebni uzavérfe
zvlast’ rozsahlého tzemli, jak je ostatné vyslovné definovano v ¢l. 1 na strané 2 navrhu Stavebni
uzavery, z ryze obecnych, preventivnich davodua. Obec nicméné nema pfesnou predstavu o tom,
na jak dlouhou dobu bude v dusledku Stavebni uzavéry konzervovan stavajici Stav obce a na
pfevazné casti jejiho izemi nebudou umoznény stavebni prace. Takovy koncept se zcela miji s §
97 az 99 stavebniho zakona a je s nimi v rozporu.

Vyporadani namitky d) 17: Namitce se nevyhovuje

Odidvodnéni vyporadani namitky d) 17:

Zdlvodnéni viz vySe v odlivodnéni vyporadani namitky ¢. 16.

Namitka d) 18 a odiivodnéni namitky




Judikatura pfitom klade jasny diraz na docasnou povahu tzemich opatfeni o stavebn{ uzavére,
kdyz uvadi: ,,...aktudlni privni siprava klade diirag na dolasny charakter rizemniho opatieni o

stavebni uzdvére. Vydat sizemni opatient o stavebni uzdvére je tedy mogné pouze v situaci, kdy je tieba achovat
dotéené sizemi 3 blediska stavebniho po prechodnou dobu v uriitém stavu pro budonci uziti podle piipravované
vigemné planovaci dokumentace. ..6*. Obec pfitom pfistoupila ke Stavebni uzavéfe, dopadajici na
drtivou vétsinu dzemi obce, aniz by méla jasnou pfedstavu o dobé jejiho ukonceni. Pfitom

v dusledku Stavebn{ uzavéry by tak po dobu nékolika led doslo k zasadnimu, nevratnému a zcela

nepifpustnému omezen{ vlastnickych prav obcanu obce, a to na nepfiméfené rozsahlém uzemi.

Vyporadani namitky d) 18: Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni vyporadani namitky d) 18:

ZdlGvodnéni viz vySe v odlivodnéni vyporadani namitky ¢. 16.

Namitka e) 19 a oduvodnéni namitky

Dalsi nedostatky navrhu Stavebni uzavéry

Jiz na zakladé vyse uvedenych skutecnosti je zcela zfejmé, ze tzemni opatfeni v podobé
navrhované Stavebni uzavéry neni proporcionalni dasledkim, které zpusobi. Zejména 4jmé na
vlastnickych pravech jak dcastnikd, tak i ostatnich obyvatel obce Lisnice, ktefi vlastni Stavebni
uzaverou dotcené pozemky. Opatfeni v podobé stavebni uzavéry by mélo byt zpusobilé
dosahnout svych cilt. V predlozeném ptipadé nicméné tyto cile nejsou nijak konkrétné
definovany a vymezeny. Je pouze uveden obecny odkaz Zpravu o uplatiiovani tzemniho planu
Lisnice za obdobi 3/2016-3/2023, piipadné jeji podklady a pfilohy. Bez uvedeni konkrétnich cila
ve vztahu k plocham, kterych se Stavebni uzavéra ma dotykat.

Vyporadani namitky e) 19: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky e) 19:

Zdlvodnéni viz vyse v predchozich bodech. Stavebni uzavéra je pfimérenym opatienim, jak
vécné, tak ¢asové. Jedna se o docasny ndstroj, viz vyse. Ze stavebni uzavéry muize v
odUvodnénych pripadech zastupitelstvo povolit vyjimku. Ze Zpravy o uplatnovani tzemniho
planu vyplyva potreba revidovat zakladni i urbanistickou koncepci Uzemniho planu, stejné
jako koncepci krajiny. K tomu viz odGvodnéni stavebni uzavéry. V odivodnéni stavebni
uzavéry jsou uvedeny obecné dlvody pro jeji vyhlaseni (viz body 3 aZz 5 odGvodnéni stavebni
uzaveéry), a stejné tak konkrétni divody pro jednotlivé plochy a lokality (pro kazdou lokalitu a
plochu jsou dlivody odlisné, viz bod 6 odlivodnéni stavebni uzdvéry). Zde pfimo odkazujeme
na text odGvodnéni stavebni uzavéry a ¢inime jeji obsah soucasti vyporadanim této namitky.

Namitka e) 20 a odtivodnéni namitky

K cilum, které ma stavebni uzavéra jako opatfeni docasného charakteru napliovat, se opakované



vyjadfila judikatura, ktera uvazi, ze stavebni uzavéra slouzi ke ,,... ,,zmrazeni* stavebni linnost

v daném tigemi — typicky bud proto, Se sizemi md i naddle Zsistat stavebné nedotieno, nebo naopak proto, e de
mid vzniknont vystavba komplexnéisiho charaktern, neslulitelnd s pripadnymi individudlnimi stavebnimi 2améry
viastnikdi jednotlivych pogemki. Stavebni ugdvérou se tedy ma chranit uriita hodnota konkrétné oxnacend v
pripravované rigemné planovact dokumentact nebo v jiném rogzhodnuti &i opatieni o vyugiti iigemiy je viak
absurdni, aby novd stavebni uzavéra slougila k ochrané a Zachovdni starsi stavebni nzavéry. Zamezeni stavebni
cannosti nent cilem samo o sobé, nybrs je pouze prostiedken k dosagent jiného cile.7* Navrhovana Stavebni
uzavera s ohledem na jeji rozsah, zahrnujici pfevaznou plochu uzemi obce, i blize
nespecifikovany ¢asovy ramec, po ktery ma pusobit, ma patrné slouzit spiSe nez k docasnému a
dil¢imu omezen{ stavebnich aktivit ke ,,zmrazen{* stavebni ¢innosti na pfevazném tzemi obce, a
to na blize nespecifikovanou, neurcitou dobu. V tomto ohledu se obec jasné dopousti zneuzivani
zakonného institutu stavebni uzavéry. Navrh Stavebni uzavéry se navic vztahuje na pozemky,
které jsou v dostatecné mife chranény stavajicim uzemnim planem. Navrh Stavebn{ uzavéry tak
zadnym, natoz pak dostatecnym zptisobem neodiavodnuje bezprostfedni nutnost ochrany
konkrétnich lokalit nad ramec uc¢inné uzemné planovaci dokumentace, a do po prechodnou
dobu. Navrh Stavebni uzavéry se také zadnym zptisobem nevypofadava s variantou, ze by
aktualné pfipravovany navrh dzemniho planu nebyl pfijat ¢i byl nahrazen jinym tzemnim planem.
V tomto ohledu je Stavebni Gprava zcela nekoncepéni, pfedvidané nekoordinované zasahy. Je
tedy zcela nepfipustna.

Vyporadani namitky e) 20: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky e) 20:

Zdlvodnéni viz vySe pod bodem 19. Citovany rozsudek na danou véc vibec nedopadd —

v tam feSeném pripadé nova stavebni uzavéra slouzila k ochrané a zachovani starsi stavebni
uzavéry. Logicky je platnost stavebni uzavéry koncipovédna do doby nabyti U¢innosti nového
uzemniho planu. ¢asova platnost stavebni uzavéry je v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho
zakona.

Namitka e) 21 a oduvodnéni namitky

Ke smyslu a aéelu stavebni uzavéry se také déle vyjadtila judikatura: ,, Uelems, pro ktery je vyddvino
sigemni opatient o stavebni ugavére, respektive cilem tohoto opatient je ochrana budouciho vyugiti rigemi podle
pripravované rigemné planovact dokumentace (i podle jiného rozhodnuti & opatient v sigemi, jims se upravuje
vyugiti rizemi. Pokud jde o sizemné planovaci dokumentaci & jeji 3ménn, miige vniknout potieba chranit budouci
vyugiti fizemi jak v pripade, Ze tato dokumentace (i jeji Zmeéna maji byt teprve porizeny, tak v pripade, Ze bylo
gruseno nebo ménéno rozhodnuti o namitkdch nebo bylo 3ruseno opatient obecné povahy o vydani rizenné
planovaci dokumentace jako celek, pripadné jeho iast. Ve vsech téchto pripadech jde o to, Ze obec (pip. kraj) maji
Jig konkrétnéisi predstavn o vyugiti urcitého sizemi, kieron by viak mobla ohrozit realizace jinych stavebnich
gdmeérii do doby, neg bude schvilena novd (i pogmeénénd rizemné planovaci dokumentace Zavaznd pro umistovini
a povolovani stavebnich zdameéri.8“ V navrhu Stavebni uzavéry neni mozné dohledat ani konkrétnf,
jasné definované davody pofizeni Stavebn{ uzavéry, ani celkovou koncepci nového uzemniho
planu obce Lisnice, véetné zamér, viz{ a cilia budouciho vyuziti jednotlivych ploch, pfipadné
pozemkd, dotc¢enych Stavebni uzavérou. Obecny odkaz na ,,Zprdvu o uplatiiovini sizemniho plinu
Lisnice za obdobi 3/2016-3/2023, ptipadné jeji podklady a ptilohy, v tomto ohledu nenf ani
zdaleka nedostatecny. Listiny nejsou k navrhu Stavebni uzavéry pfipojeny. Nejsou ani vefejné



piistupné, ani jakkoli dohledatelné. Piistup obce je tedy zcela netransparentni. Navrh Stavebni
uzavery je tedy nezakonny. Jednak je jeji rozsah nepfiméfeny. Vécné i casove. Navrh Stavebni
uzavery ani neni dostatecné zduvodnén. Z navrhu Stavebni uzavéry nevyplyva ani nutnost jeji
realizace, ani konkrétni cile tohoto opatfeni, které je neodivodnéné. Stavebni uzavéra
navrhovaného obsahu a rozsahu by ani zdaleka nebyla nutna. K jejimu vydani by nemélo byt
pfistoupeno, nebot’ zaklada jasny

rozpor s pravnimi pfedpisy.

Vyporadani namitky e) 21: Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni vyporadani namitky e) 21:

Zduvodnéni viz vyse pod bodem 20. Citovany rozsudek je ve prospéch argumentace obce. Ze
Zpravy o uplatiovani uzemniho planu vyplyva potfeba revidovat zakladni i urbanistickou
koncepci Uzemniho planu, stejné jako koncepci krajiny. K tomu viz odlvodnéni stavebni
uzaveéry. V odlvodnéni stavebni uzavéry jsou uvedeny obecné dlvody pro jeji vyhlaseni (viz
body 3 az 5 odUvodnéni stavebni uzavéry), a stejné tak konkrétni divody pro jednotlivé
plochy a lokality (pro kazdou lokalitu a plochu jsou divody odlisné, viz bod 6 odivodnéni
stavebni uzavéry). Zde primo odkazujeme na text odtvodnéni stavebni uzavéry a Cinime jeji
obsah soucasti vyporadani této namitky.

Namitka e) 22 a odtivodnéni namitky

Z vyse uvedenych namitek tedy jednoznacné vyplyva, ze vydani navrhované Stavebni uzavéry
neni v zajmu ucastniki jako obcana obce Lisnice ani celé obce. V pfipadé jejitho schvaleni bude
Stavebni uzavéra spojena s nepfiméfenymi ¢asovymi a uzemnimi omezenimi, ktera bez
odpovidajiciho, fadného, racionalniho, a jasné vymezené¢ho duvodu v podstaté zmrazi veskerou
vystavbu v ramci obce Lisnice a zasadnim zptisobem omezi vykon nejen vlastnického prava
ucastnika k Nemovitostem, ale i vlastnického prava ostatnich obyvatel obce Lisnice, jejichz
pozemky budou Stavebn{ uzavérou dotceny. Tim nebude umoznén zadny dalsi rozvoj lokality.
Navrhovana Stavebni uzavéra neni ve vefejném zajmu. Dokonce je s nim v rozporu. Uéastnici
proto na zakladé vyse uvedenych divodu pozaduji, aby zastupitelstvo obce Lisnice nevydavalo
navrhovanou Stavebni uzavéru. Jinak by doslo k vydani nezdkonné Stavebni uzavéry, ktera neni
tadnym zptsobem odivodnéna. Toto by bylo spojeno se zdsahem nejen do prav Ucastnikd, ale
také vSech obcanu obce a do vefejného zajmu.

Vyporadani namitky e) 22: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni vyporadani namitky e) 22:

Stavebni uzavéra je zdkonnym, vécné spravnym a odlivodnénym opatfenim. Je pfimérena jak
vécné, tak ¢asoveé. Zdlivodnéni viz vyse v predchozich bodech.



