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Uzemni plan Lisnice



1) VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, FeSené regulac¢nim planem, se nachazi ve vychodni ¢asti Gzemi Varadov.
Sidlo Varadov je vklinéno mezi rozsahlé lesni porosty na severovychodég, rychlostni
komunikaci R4 na jihu a trasu VVN 110 kV a menSi pfirodné cenné plochy na zapadé.

Redené (zemi Gasti Varadova patfi k té ¢asti pfevaZzné obytného satelitu v zazemi
hlavniho mésta, ktera je uréena pro smiSené komeréni plochy a plochy obéanské
vybavenosti.

Plocha feSena RP3 leZzi mezi vyznamnymi nadfazenymi trasami dopravni vybavenosti,
a predmétné zastavitelné plochy jsou rozsahlé. Pfed zapocetim vlastni projektové
pfipravy Uzemi je nutno pofidit a vydat regulaéni plan (RP3), jenz podrobné stanovi
urbanistickou strukturu celé lokality-sidla.

ResSena lokalita je ohraniéena ze severu rychlostni komunikaci R4, a z jihu trasou
navrhované prelozky silnice 111/0042. Vychodni okraj Uzemi je ohraniCen okrajem
zastavitelnych ploch v blizkosti stavajici Cerpaci stanice PHM. Zapadni okraj lokality
hrani¢i s navrhovanym zelenym pasem mezi mistnimi ¢astmi Varadov — vychod a
Varadov — zapad.

REGULACNI PLAN LiSNICE — RP3
VYMEZENI RESENYCH POZEMKU
katastralni . druh pozemku podle katastru feSena
obec L parcelni €. W oy

Uzemi nemovitosti vymera

LiSnice 5??457 524/1 dle KN Orna puda 3,3822 ha
LiSnice

Lignice 539457 524/2 dle KN Ostatni plocha 0,0090 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 | 1146/9 dle KN Ostatni plocha 0,0614 ha
LiSnice Ostatni komunikace

Lignice 539457 | 1146/3 dle KN Ostatni plocha 0,0007 ha
LiSnice Ostatni komunikace

LiSnice 5??457 376/1 dle KN Orna puda 0,5103 ha
LiSnice

Lignice 539457 376/3 dle KN Ostatni plocha 0,0068 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 | 370/1 dle KN Orna pada 0,5609 ha
LiSnice

Lignice 539457 370/4 die KN Ostatni plocha 0,0069 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 | 369/3 dle KN Oma pada 0,1374 ha
LiSnice
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Lignice 539457 369/4 dle KN Orné pada 0,1730 ha
LiSnice

Lignice 539457 | 369/5 dle KN Oma pada 0,1697 ha
LiSnice

Lignice 539457 | 368/3 dle KN Ostatni plocha 0,0165 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 368/1 dle KN Orné pada 1,2916 ha
LiSnice

Lignice 539457 350/1 dle KN Orné pada 0,3940 ha
LiSnice

Lignice 539457 1 350/3 dle KN Ostatni plocha 0,0048 ha
LiSnice Jina plocha

LiSnice 5??457 349/1 dle KN Orna puda 0,3525 ha
LiSnice

Lignice 539457 349/3 dle KN Ostatni plocha 0,0046 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 342/1 dle KN Orné pada 0,3568 ha
LiSnice

Lignice 539457 1 34513 dle KN Ostatni plocha 0,0187 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 | 1166/1 die KN Ostatni plocha 0,0468 ha
LiSnice Ostatni komunikace

Lignice 539457 | 1166/3 dle KN Ostatni plocha 0,0050 ha
LiSnice Ostatni komunikace

Lignice 539457 337/6 dle KN Ostatni plocha 0,0556 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 1 337/1 dle KN Oma pada 3,4466 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 320/2 dle KN Orna puda 0,3121 ha
LiSnice

“ Celkova plocha feSenych pozemk G regula énim planem RP-03 11,3239 ha

DalSi pozemky budou dotceny stavbami pristupovych zafizeni technické infrastruktury :

vodovodniho prfivadéce, kanaliza¢niho fadu, pfipadné el vn vedeni.

2) POZADAVKY NA VYMEZEN{ POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené regulaénim planem, vymezi stavebni pozemky uréené predevsim pro

komeréni obCanskeé vybaveni. Z hlediska funkéniho vyuZiti ploch jde o Gzemi zafazené

do plochy OM Obé&anské vybaveni — komer €ni zafizeni _mald a stfedni. Tato

funk €ni plocha je ur €ena pro podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a
stfedni (obchody, sluzby, kancelare, zahradnictvi), administrativni arealy, ubytovaci a
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stravovaci zafizeni vyuZivajici pfimou vazbu na rychlostni komunikaci R4 (sousedstvi
stavaji Cerpaci stanice PHM), a stavby pro drobnou neruSici vyrobu (femesiné dilny,
opravny apod.)

Verfejné prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem budou vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi (PV). Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
budou vymezeny minimalné o rozsahu daném platnymi pravnimi pfedpisy.

MozZnost umisténi staveb v OP komunikace R4: 20m od osy pfilehlého jizdniho pasu
nebudou Zadné stavby, 20 - 50m od osy pouze stavby dopravni a technické
infrastruktury, oploceni a pfip. protihlukova opatfeni, 50 - 100m od osy mohou byt
stavby v souladu s vymezenou funkéni plochou kromé staveb pro bydleni.

3) POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADAN| STAVEB

Podlaznost a vySka staveb :
Maximalni vyskova hladina zastavby : dvé nadzemni podlazi. Maximalni vySka staveb
8 m, vySka atiky a technickych zafizeni max. 10 m

Zastavitelnost pozemk U :

Koeficient zastavéné plochy je max. 40%.
Koeficient zelené min. 15 %

4) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Plocha zastavitelného Uzemi bude doplnéna liniovou ochrannou zeleni podél jizni
hranice — preloZzky komunikace 111/0042. Podél rychlostni komunikace R4 bude
vymezena izola¢ni zelen, kterd zarover bude vytvaret prostorovou rezervu pro mozné
budouci rozS8ifeni rychlostni komunikace, popfipadé pro kolektorové feSeni nového
napojeni silniéni sité na R4.

Pfi realizaci zmén v Uzemi budou zohlednény a zapracovany relevantni opatfeni a
doporuceni ke zmirnéni negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi, uvedené v kap. 7
Vyhodnoceni SEA (zejména kap. 7.2 ,Opatfeni pro snizeni emisi, hluku a rizika
kontaminace v obdobi vystavby“, kap. 7.3 ,Opatfeni na ochranu podzemnich a
povrchovych vod*, kap. 7.4 ,Opatfeni na ochranu fauny, flory, USES* a kap 7.5

vypsany v kap. F3 Navrhu UP Li3nice.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJM U OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Re3eni regulaéniho planu se nedotyka prvka USES.

VS8echny plochy, které jsou feSeny regulaénim planem, budou posuzovany z pohledu
krajinného rdzu, protoZe prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nebyly dohodnuté s organem ochrany pfirody.

OCHRANA ZPF:

Predbézna bilance zabory ZPF se dotykaji téchto lokalit, které jsou uvedeny v dle
jednotlivych pozadavku:

-bpej 4.26.04 (IV. tfida ochrany ZPF)
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-bpej 4.37.16 (V. tfida ochrany ZPF)

Plochy zemédélské plidy, navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou v névrhu
regula¢niho planu doloZeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zdsad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni 8 4 zdkona &€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré

podrobnosti zdkona o ochrané ZPF.

OCHRANA PUPFL:

Reseni regulaéniho planu se nedotyka lesnich pozemk, ani ochranného pasma lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zamy ochrany ovzdus$i. V feSeném uUzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot
ovzdusi.

5) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PFi feSeni regula¢niho planu bude respektovano ochranné pasmo silnice R4.
Jizni okraj plochy FfeSené regulacnim planem se bude dotykat navrhované trasy
prelozky silnice 111/0042.

Dopravni obsluha feSeného bude zajiSténa napojenim na navrhovanou trasu silnice
111/0042.
Bude respektovano pésSi propojeni od centra LiSnice do podchodu pod silnici R4 pfi
Cerpaci stanici PHM. Toto péSi propojeni pokracuje dale k mistni ¢asti Varadov —
vychod.

5.2. POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury v&etné& ochrannych pasem.

Redeni regula¢niho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
odkanalizovani tzemi, a zasobovani elektrickou energii.

Regulaéni plan zapracuje Gzemni studii US1, zabyvajici se umisténim COV Varadov a
souvisejicich siti technického vybaveni.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s ndvrhem
verejnych prostor, a zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

Trasy zésobnich vodovodnich fadd, kanalizaCnich Fadl i zafizeni el vedeni budou
zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE
Koncepce zasobovéani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadd v rdmci
feSené zony, vCetné pfipojek k jednotlivym stavebnim objektdm. Soucésti celkového
feSeni bude koncepce zajisténi potiebné vody pro lokalitu s feSenim a trasovanim
privodniho fadu od k.u. Ritka.
Plochy zéastavby budou pfipojeny na novy vodovodni pfivadé¢, ktery bude prekonavat
silnice R4 a bude soucasti zokruhované sité vodovodu dle feSeni UP Li3nice.
Navrhované stavebni objekty budou napojeny na splaskovou kanalizaci, pro kterou
bude feSen fad vedouci k COV v mistni &asti Varadov.
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Navrh regula¢niho planu se bude zabyvat feSenim dopadl nové zastavovanych ploch
na odtokové poméry v Uzemi, a to v€etné navrhu pfislusnych opatfeni k eliminaci vlivu
zastavby a budovanych komunikaci.

ZASOBOVANI EL. ENERGI|
V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni,
trafostanice, a prelozky vn nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY
Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpusobu likvidace odpadd na uzemi
obce Lisnice.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

ReSené Uzemi je plochou, kter4 se zabyva umisténim zafizeni a aktivit ob&anské
vybavenosti, a to v rdmci pfipustnych funkci plochy.

6) POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

JAKO VE REJNE PROSPESNE STAVBY BUDOU VYMEZENY TYTO STAVBY :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :
- vodovodni pfivadé¢, zasobujici FeSené Gzemi pitnou vodou ; .
- kanaliza¢ni fad, zajistujici odvadéni splaskovych vod z feSeného uzemi k COV.

ZASOBOVANI| ELEKTRICKOU ENERGIi :
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, v€etné vyvolanych preloZek

POZEMNI KOMUNIKACE A VE REJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci, zejména jejich Useky, zajistujici napojeni
feSeného Uzemi na navrhovanou prelozku silnice 111/0042

- Upravy trasy pésiho propojeni mezi jizni a severni ¢asti obce (pfi silnici R4).

JAKO OPAT RENi VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
- Uzemi urené pro vyznamnou verejnou, izola¢ni a doprovodnou zelen.

7) POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na plo3né asanacni zasahy se v feSenych lokalitach zmény nevyskytuiji.
Dil¢i asanace budou feSeny v rdmci stavebni €innosti na jednotlivych pozemcich.

8) DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A
ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

ReSenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a
loZiska nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulacniho planu feSeno :
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= splnéni pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a
zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavk( CSN o poZzarni bezpe&nosti staveb,

= Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované
zastavbé,

= pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasSky €. 246/2001 Sb. (feSeni
pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZzéarni techniku,
zajisténi potfebného mnozstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

Prostorové usporadani freSeného Uzemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z
pravnich predpisu:

- ochranné pasmo rychlostni komunikace R4.

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy (navrh)

Zaplavoveé Gzemi neni v feSené lokalité stanoveno.

9) VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNIi PLAN
NAHRADI

Regulacni plan nahradi tzemni rozhodnuti o umisténi primarni dopravni a technické
infrastruktury, Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZziti Gzemi, vyjma pfipadnych zamérd,
které by podléhaly zjiStovacimu fizeni nebo posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
(uvedené v priloze €.1 zak. €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) a
dale nahradi Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni
parcelace uzemi.

Ostatni druhy Uzemnich rozhodnuti regulaéni plan nenahradi. V rdmci Gzemnich Fizeni
bude pak postupovano v souladu se zdkonem o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi,
tj. konkrétni zaméry vyzadujici zjiStovaci fizeni nebo vzdy vyZadujici posouzeni vlivd
budou podrobeny pfislusnému procesu podle uvedeného zakona.

10) PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO
V REGULACGNIM PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDiI PODLE ZVLASTNIHO
PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi véetné SEA je nedilnou soucasti UP
LiSnice.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti.

11) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou feSeny v dobé platnosti regula¢niho
planu .

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé platnosti regula¢niho planu.

12) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA ENIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu LiSnice — Varadov —Uzemi pfi R4 - vychod (RP3) bude
zpracovan v rozsahu prilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.
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Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaé¢niho planu a ¢ast odivodnéni
regulacniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULA ENiHO PLANU :

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici FfeSené plochy,
vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné
infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy tGzemi : uliéni a
stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného GUzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese).

MéFitko hlavniho vykresu bude stanoveno podle potfeby.

Vykres vefejné prospésdnych staveb a opatfeni. Méfitko podle potfeby.

OBSAH GRAFICKE GASTI ODUVODNENI REGULA ENIHO PLANU :

Koordina¢ni vykres odpovidajici v ieSeni technické a dopravni infrastruktury
podrobnosti koordinacni situace dokumentace k Uzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu
bude stanoveno podle potfeby.

Vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi. Méfitko vykresu podle
potfeby.

Vykres pfedpokladanych zabord zemédélského pudniho fondu. MéFitko vykresu podle
potfeby.

Navrh i oduvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

13) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

DodrZeni severni hranice zastavitelné plochy pro odsazeni zastavby od komunikace
R4.

Respektovani stavajiciho pésiho propojeni z centra LiSnice podchodem pod silnici R4
v blizkosti Cerpaci stanice PHM

Provedeni vodohospodarskych inZzenyrskych siti :

Kanaliza¢ni gravitaéni fad v soubéhu se silnici R4, a to koordinované se zasobovacim
vodovodnim Fadem.

Osazeni izola€ni zelené podél jizni hranice lokality.

14) GRAFICKE PRILOHY ZADANi REGULA ENiHO PLANU LISNICE — RP3 —
VARADOV, UZEMi PRI R4 - VYCHOD

Pfiloha €. 1 : SirSi vztahy

Pfiloha &. 2 : vymezeni feSeného Gzemi na podkladé Koordinaéniho vykresu UP
LiSnice , méfitko 1:5000

Priloha €. 3: vymezeni feSeného Uzemi na podkladé soutisku mapy KN a PK, méfitko
1:5000
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