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1) VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, FeSené regulac¢nim planem, se nachazi v zapadni ¢asti Gzemi Varadov.
Zapadni Cast sidla Varadov je dosud nezastavéné uzemi mezi okrajem obce na
severozapadé (hranice katastralnich izemi LiSnice a Ritka), rychlostni komunikaci R4
na jihu a trasu VVN 110 kV a menSi pfirodné cenné plochy na vychodé.

Varadov a &ast Gzemi obce Linice, navazujici na zastavbu obce Ritka, je vyznamnym
Gzemim, ve kterém jsou navrhovany rozsahlé plochy obytnych i neobytnych Gzemi.
Uzemi feSena regulacnim planem RP4 lezi na zapadni hranici obce, pfi k.U. MniSek p.
Brdy. V ploSe feSené regulacnim planem RP4 bude feSena ¢ast Uzemi Varadova,
vyuzita pro komeréni plochy, zajistujici sluzby mistniho i nadmistniho vyznamu.

Redena lokalita je ohraniéena ze severu rychlostni komunikaci R4, a z jihu okrajem
zastavitelnych ploch. Vychodni okraj Uzemi navazuje na stavajici plochu cerpaci
stanice PHM. Vychodni okraj lokality hranii s navrhovanym zelenym pasem mezi
mistnimi ¢astmi Varadov — vychod a Varadov — zapad. Zapadni okraj lokality lezi na
hranici k.. LiSnice.

REGULACNI PLAN LiSNICE — VARADOV ZAPAD
VYMEZENI RESENYCH POZEMKU
katastralni . druh pozemku podle katastru feSena
obec R parcelni €. o .

uzemi nemovitosti vymera

Lignice 539457 527/3 dle KN Ostatni plocha 0,0330 ha
LiSnice Jina plocha

Lignice 539457 | 55775 dle KN Ostatni plocha 0,2320 ha
LiSnice Silnice

LiSnice 5??457 527/4 dle KN Orna puda 0,0498 ha
LiSnice

Lignice 539457 1 5575 dle KN Oma pada 0,0052 ha
LiSnice

Lignice 539457 522/1 dle KN Orné pada 0,0129 ha
LiSnice

Lisnice 539457\ 114411 dle KN Ostatni plocha 0,3531 ha
LiSnice silnice

LiSnice 5??457 500/2 dle KN Trvaly travni porost 0,1521 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 1144/2 dle KN Trvaly travni porost 0,0375 ha
LiSnice

Lignice 539457 524/1 dle KN Orné pada 3,1460 ha
LiSnice

Lignice 539457 518/3 dle KN Orné pada 0,0920 ha
LiSnice
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539457

LiSnice o 519/2 dle KN Orna puda 0,4747 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 519/7 dle KN Orna puda 0,0099 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 523/1 dle KN Orna puda 0,3313 ha
LiSnice

Lisnice 539457 | 53372 dle KN Ostatni plocha 0,6416 ha
LiSnice Sportovisté a rekreacni plocha

Lisnice 539457 | 53373 dle KN Ostatni plocha 0,3498 ha
LiSnice Jina plocha

LiSnice 5L|3§9r14;g; St. 595 dle KN Zastavéna plocha a nadvofri 0,0068 ha

LiSnice 5??457 526/1 dle KN Orna puda 0,1633 ha
LiSnice

Lignice 539457 527/6 dle KN Orn4 pada 0,0224 ha
LiSnice

LiSnice 5L3v9 457 528/2 dle KN Trvaly travni porost 0,0602 ha

iSnice

LiSnice 5??457 526/2 dle KN Trvaly travni porost 0,3117 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 528/1 dle KN Orna puda 4,7760 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 537 dle KN Orné plda 0,5826 ha
LiSnice

LiSnice 5L3v9 457 535 dle KN Trvaly travni porost 0,2320 ha

iSnice

LiSnice 5??457 534/2 dle KN Trvaly travni porost 0,2543 ha
LiSnice

Lignice 539457 1 53411 dle KN Oma pada 0,5465 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 547 dle KN Orné plda 2,3318 ha
LiSnice

LiSnice 5??457 548 dle KN Orné plda 0,2505 ha
LiSnice

Lignice 539457 525 dle KN Oma pada 0,4132 ha
LiSnice

Lignice 5394571 53072 dle KN Vodni plocha 0,0886 ha
LiSnice Koryto vodniho toku

Lignice 539457 530/1 dle KN Orn4 pada 1,5413 ha
LiSnice
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Lignice 539457 532/2 dle KN Orné pada 0,1012 ha
LiSnice

Lignice 539457 1 5335 dle KN Oma pada 0,0520 ha
LiSnice

“ Celkova plocha feSenych pozemk G regula énim planem RP-02 17,6553 ha

DalSi pozemky budou dotceny stavbami pristupovych zafizeni technické infrastruktury :
vodovodniho pfivadéce, kanaliza¢niho rfadu, pfipadné el vn vedeni.

2) POZADAVKY NA VYMEZEN{ POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky

KS Plochy smiSené komer _€ni — vyrobni a komer_€ni zarizeni mala a st fedni
Funkéni plocha je ur€ena pro nerusSici maloobchodni aredly a zafizeni, kancelaiské a
spravni budovy, vyrobu a vyrobni sluzby. Soucasti areal mohou byt sluzebni byty,
stravovaci zafizeni a nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost
(z&sobovani, parkovani). V ramci stavebnich pozemkd budou vy€lenény plochy zeleng,
a to v rozsahu poZadovaném podle Podminek prostorového usporadani plochy.

Vylouceny jsou stavby pfiméstskych industrialnich, logistickych a skladovych areald.

Verejné prostory se spoleCenskym a kompoziénim vyznamem budou vymezeny jako
Plochy ve fejnych prostranstvi (PV). Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
budou vymezeny minimalné o rozsahu daném platnymi pravnimi pfedpisy.

Podél komunikace R4 bude vymezena plocha pro Sidelni zele i (ZO) — ochrannou a
izola €ni zelen.

Moznost umisténi staveb v OP komunikace R4: 20m od osy pfilehlého jizdniho pasu
nebudou Z&dné stavby, 20 - 50m od osy pouze stavby dopravni a technické
infrastruktury, oploceni a pfip. protihlukova opatfeni, 50 - 100m od osy mohou byt
stavby v souladu s vymezenou funkéni plochou kromé staveb pro bydleni.

3) POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADAN| STAVEB

Podlaznost a vySka staveb :
vySka staveb : max. 9m nad okolnim upravenym terénem, vySka atiky a technickych
zafizeni maximalné 11 m.

Zastavitelnost pozemk U :

Koeficient zastavéné plochy je max. 50% .

Koeficient zelené min. 15 %.

Vylou&eny jsou objekty o monobloku se zastavénou plochou vétsi nez 2500 m?

Objekty pro vyrobu a vyrobni sluzby budou umistovany v objektech o zastavéné plose
max. 800 m?

Po obvodé aredlu bude osazena liniova zelen, plnici izolaéni a estetickou funkci, ktera
zajisti zakomponovani arealll a staveb do panoramatu krajiny.
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4) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Podél rychlostni komunikace R4 bude vymezena izola¢ni zelen, ktera zaroven bude
vytvaret prostorovou rezervu pro mozné budouci rozSifeni rychlostni komunikace,
popfipadé pro kolektorové feSeni nového napojeni silniéni sité na R4.

Pfi realizaci zmén v Uzemi budou zohlednény a zapracovany relevantni opatfeni a
doporu€eni ke zmirnéni negativnich vlivi na Zivotni prostfedi, uvedené v kap. 7
Vyhodnoceni SEA (zejména kap. 7.2 ,Opatfeni pro sniZzeni emisi, hluku a rizika
kontaminace v obdobi vystavby“, kap. 7.3 ,Opatfeni na ochranu podzemnich a
povrchovych vod*, kap. 7.4 ,Opatfeni na ochranu fauny, fléry, USES* a kap 7.5

M viv s

vypsany v kap. F3 Navrhu UP Linice.
DOTCENI PRVKU USES A ZAJM U OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
Reseni regulaéniho planu se nedotykéa prvka USES.

VSechny plochy, které jsou feSeny regulaénim planem, budou posuzovany z pohledu
krajinného razu, protoZze prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nebyly dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody.

OCHRANA ZPF:

Pfedbézna bilance zabory ZPF se dotykaji téchto lokalit, které jsou uvedeny v dle
jednotlivych poZadavku:

-bpej 4.48.14 (1V. tfida ochrany ZPF)
-bpej 4.26.04 (IV. tfida ochrany ZPF)
-bpej 4.37.16 (V. tfida ochrany ZPF)

Plochy zemédélské plidy, navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou v névrhu
regula¢niho planu doloZeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni 8 4 zdkona &€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré

podrobnosti zdkona o ochrané ZPF.

OCHRANA PUPFL:

Re3eni regulaéniho planu se nedotyka lesnich pozemkii, ani ochranného pasma lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zamy ochrany ovzdus$i. V feSeném uUzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot
ovzdusi.

5) POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Pfi feSeni regula¢niho planu bude respektovano ochranné pasmo silnice R4.

Jizni okraj plochy FeSené regulacnim planem se bude dotykat navrhované trasy
pFelozky silnice 111/0042.
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Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa napojenim na navrhovanou trasu
silnice 111/0042.

5.2. POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

Redeni regula¢niho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
odkanalizovani tzemi, a zasobovani elektrickou energii.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem
vefejnych prostor, a zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Trasy zésobnich vodovodnich fadd, kanalizaCnich Fadl i zafizeni el vedeni budou
zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

Plochy zastavby budou podle danych mozZnosti pfipojeny na novy vodovodni pfivadéc,
ktery bude prekonavat silnice R4 a bude soucasti zokruhované sité vodovodu dle
feSeni UP LiSnice, popfipadé bude v prvni etapé vyuzito vlastniho zdroje pitné vody

Podminkou vystavby v FeSeném Gzemi je €isténi odpadnich vod.

Navrh regula¢niho planu se bude zabyvat feSenim dopadui nové zastavovanych ploch
na odtokové poméry v Uzemi, a to v€etné& navrhu pfislusnych opatfeni k eliminaci vlivu
zastavby a budovanych komunikaci.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi
V feSeném UGzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni,
trafostanice, a prelozky vn nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY
Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpusobu likvidace odpadd na uzemi
obce LiSnice.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Redené Gzemi je plochou, kterd se zabyva umisténim zafizeni a aktivit ob&anské
vybavenosti, a to v ramci pfipustnych funkci plochy.

6) POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJINE
PROSPESNA OPATRENI

JAKO VE REIJNE PROSPESNE STAVBY BUDOU VYMEZENY TYTO STAVBY :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- vodovodni pfivadé¢, zasobujici FeSené Guzemi pitnou vodou ;

- kanalizaéni fad, zajistujici odvadéni splaskovych vod z feSeného tzemi k COV.
Regulaéni plan stanovi prostorovou rezervu pro tyto sité technického vybaveni i
v pfipadé, Ze bude vyuZito zasobovani vodou z individualniho zdroje a realizace COV
Varadov bude v dalekém horizontu.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :
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- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, v€etné vyvolanych prelozek

POZEMNi KOMUNIKACE A VE REIJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci, zejména jejich Useky, zajistujici napojeni
feSeného Uzemi na navrhovanou prelozku silnice 111/0042

- Upravy trasy pésSiho propojeni mezi jizni a severni ¢asti obce (pfi silnici R4).

JAKO OPAT RENi VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
- Uzemi ur€ené pro vyznamnou vefejnou, izolacni a doprovodnou zeler.

7) POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na plosné asanac¢ni zasahy se v feSenych lokalitdch zmény nevyskytuji.
Dil¢i asanace budou feSeny v ramci stavebni ¢innosti na jednotlivych pozemcich.

8) DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A
ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

ReSenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a
loZiska nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno :

= splnéni pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a
zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavk( CSN o poZzarni bezpeénosti staveb,

» Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované
zastavbé,

= pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni
pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZéarni techniku,
zajisténi potfebného mnoZstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z
pravnich predpisu:

- ochranné pasmo rychlostni komunikace R4.

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy (navrh)

Zaplavoveé Gzemi neni v feSené lokalité stanoveno.

9) VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN
NAHRADI

Regulaéni plan nahradi tzemni rozhodnuti o umisténi primarni dopravni a technické
infrastruktury, Uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi, vyjma pfipadnych zaméru,
které by podléhaly zjiStovacimu fizeni nebo posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
(uvedené v priloze €.1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) a
dale nahradi Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni
parcelace Uzemi.
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Ostatni druhy Uzemnich rozhodnuti regula¢ni plan nenahradi. V rdmci Gzemnich Fizeni
bude pak postupovano v souladu se zadkonem o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi,
tj. konkrétni zameéry vyzadujici zjiStovaci fizeni nebo vzdy vyzadujici posouzeni vlivi
budou podrobeny pfislusnému procesu podle uvedeného zakona.

10) PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO
V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO
PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné SEA je nedilnou soucasti UP
LiSnice.

Uzemi feSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

11) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou feSeny v dobé platnosti regulacniho
planu .

12) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA ENIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENi SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu LiSnice — Varadov — Uzemi pfi R4 — zapad (RP4) bude
zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlasce ¢€. 500/2006 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni
regulac¢niho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULA ENiHO PLANU :

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné
infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi : uliéni a
stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese).

MéFitko hlavniho vykresu bude stanoveno podle potfeby.

Vykres vefejné prospésdnych staveb a opatfeni. Méfitko podle potfeby.

OBSAH GRAFICKE CGASTI ODUVODNENI REGULA ENIHO PLANU :

Koordina¢ni vykres odpovidajici v ieSeni technické a dopravni infrastruktury
podrobnosti koordinacni situace dokumentace k Uzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu
bude stanoveno podle potfeby.

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi. Méfitko vykresu podle
potfeby.

Vykres predpokladanych zabor(l zemédélského pudniho fondu. Méfitko vykresu podle
potfeby.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.
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13) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

DodrZeni severni hranice zastavitelné plochy pro odsazeni zastavby od komunikace
R4.

Trasovani nadfazenych a vyznamnych vodohospodarskych inZzenyrskych siti :
Dopravni infrastruktura : feSeni trasy silnice 111/0042 , a to od napojeni na stavajici
trasu této komunikace aZz po navrhovanou kfizovatku vedouci na nové premosténi
rychlostni komunikace R4.

14) GRAFICKE PRILOHY ZADANI REGULA ENIHO PLANU LISNICE - RP4 —
VARADOV, UZEMi PRI R4 - ZAPAD

Pfiloha €. 1 : Sirsi vztahy

PFiloha &. 2 : vymezeni feSeného Uzemi na podkladé Koordina¢niho vykresu UP
LiSnice , méfitko 1:5000

Priloha €. 3: vymezeni feSeného Uzemi na podkladé soutisku mapy KN a PK, méfitko
1:5000
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